Satzung
uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung
(Stellplatzsatzung)

Auf Grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die
Gemeinde Glattbach folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Glattbach.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1

BayBO,

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusétzlicher Bedarf
zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erzeugung von Wohnraum
auch unter Beriicksichtigung der Mdglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3
Anzahl der notwendigen Stellplatze
(Richtzahlen)

(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als
Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Fir alle nicht in der Anlage aufgefiihrten
Verkehrsquellen wird auf die Anlage zu 8§ 24 der Verordnung tber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung - GaStellV) verwiesen.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach
den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen, die in der Anlage aufgefiihrt sind, zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur den Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fur den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.



(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
Zweirddern nachzuweisen.

(5) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung méglich.

§4
Moglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpflicht,
Ablésungsvertrag

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundsttick in der
Néhe, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenliber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehoérde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

(2) Stellplatze durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne
des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan
auf dem Baugrundstuck keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen.

(3) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfillt werden,
der im Ermessen der Gemeinde liegt.

1. Die Hohe der Ablésesumme fur einen Stellplatz wird nach folgender Formel ermittelt:
A=%x(FxV+H)
Dabei bedeuten
A = Abldsungsbetrag
F = erforderliche Stellplatzflache in m? diese betragt einschlie3lich Zufahrt
25 mz fur 1 Personenkraftwagen,
1 Lastkraftwagen bis 2,5 t Gesamtgewicht
1 Omnibus bis zu 10 Sitzplatzen oder
1 gleichwertiges Fahrzeug
50 mz fir 1 Lastkraftwagen von mehr als 2,5 t bis zu 10 t Gesamtgewicht
1 Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen oder
1 gleichwertiges Fahrzeug
H = Herstellungskosten diese belaufen sich auf
3.000 € pro Stellplatz fur 1 Personenkraftwagen
1 Lastkraftwagen bis 2,5t Gesamtgewicht

1 Omnibus bis zu 10 Sitzplatzen oder
1 gleichwertiges Fahrzeug



4.500 € pro Stellplatz fur 1 Lastkraftwagen von mehr als 2,5 t bis zu 10 t
Gesamtgewicht
1 Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen oder
1 gleichwertiges Fahrzeug
V = Verkehrswert des Grundstiicks in €/m?

Es ist der Verkehrswert des Grundsticks zugrunde zu legen, welcher in der vom
Gutachterausschuss zuletzt beschlossenen Richtwertkarte fiir den Bereich des
Abldsegrundstiicks ausgewiesen ist.

2. Die Hohe des Ablosungsbetrages wird auf 8.000 € pro Stellplatz begrenzt.

§5
Gestaltung, Ausstattung und Lage von Stellplatzen

(1) Stellplatze mussen mindestens 5 m lang sein. Die lichte Breite eines Einstellplatzes muss
mindestens 2,5 m betragen. Wenn der Einstellplatz fur Behinderte bestimmt ist, betragt die
lichte Breite eines Einstellplatzes 3,5 m.

(2) Die erforderlichen Stellplatze missen unabhéngig voneinander anfahrbar sein.
Staurdume vor Garagen werden nicht als Stellplatze anerkannt bzw. zugelassen.

(3) Die Zufahrten und Stellflachen sollen mit einem regendurchlassigen Belag befestigt
werden (z. B. Pflasterrasen). Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKWs sollen durch Baume
und Straucher gegliedert werden. Es ist fur die Stellplatzflache eine eigene Entwasserung
vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Gber offentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(4) Mehr als vier zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

§6
Barrierefreie Stellplatze

(1) Fur je 50 notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist fir Menschen mit Behinderung ein
zusatzlicher Stellplatz auf dem Grundsttick mit den Anforderungen nach den jeweils
technischen gultigen Bestimmungen nachzuweisen. Hinsichtlich der GroRRe der Stellplatze
wird auf 8 5 Absatz 1 verwiesen.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn in Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3und 4
BayBO (Sonderbauverordnung) entsprechende Regelungen getroffen werden.

§7
Abweichungen

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehorde
im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen
nach Art. 63 BayBO zulassen.



88
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 02.03.1993 aul3er Kraft.

Glattbach, den 12.08.2020

gez.
Kurt Baier
1. BUrgermeister

Hinweis:
Die Satzung inkl. Anlage berticksichtigt die 1. Anderung vom 13.11.2024
(Nr. 1.1-1.3 Anlage zu § 3)

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Glattbach Nr. 33 am
14.08.2020 amtlich bekanntgemacht.

Die Anderungssatzung vom 13.11.2024 wurde im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde
Glattbach Nr. 46 am 15.11.2024 amtlich bekanntgemacht.



Anlage zu 8 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze (Richtzahlen)

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

zusatzl. Stellplatze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) ...
a P (Stpl) fur Besucher
1 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhduser (das sind Einzel-, Doppel- u. 2 Stpl. (je Wohnung) -
Reihenh&user, bezogen auf je eine Wohnung),
Mehrfamilienhduser bis 3 Wohneinheiten
1.2 Einfamilienhduser mit Kleinwohnung 2 Stpl. (Hauptwohnung) zusatzl. -
(bis zu 40 m2 Wohnflache) 1 Stpl. fur Kleinwohnung
1.3 Mehrfamilienhauser ab 4 Wohneinheiten und 2 Stpl. je Wohnung / 1 Stellplatz 1 Stpl. je angefangene
sonstige Gebaude mit Wohnungen je Kleinwohnung (bis zu 40 m2 6 Wohneinheiten
Wohnflache)
1.4 Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene
6 Wohneimheiten
1.5 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung -
1.6 Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10 Bewohner
1.7 Unterklnfte fur Flichtlinge und 1 Stpl. je 30 Bewohner mind. 1 Stpl.
Asylbewerber
2  Gebaude mit Biiro, Verwaltugs-
und Praxisrdaumen
2.1 BUro u. Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache 1 Stpl. je angefangene
jedoch mindestens 2 Stpl. 150 m2 Nutzflache
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20 m2 Nutzflache 1 Stpl. je angefangene
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, jedoch mindestes 4 Stpl. 30 m2 Nutzflache
Artztpraxen u. dgl.)
3  Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- und Geschéaftshauser 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 30 m2
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 2 je Laden
3.2 Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je 10 m2
Verkaufsnutzflache
4  Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
4.1 Gaststatten 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 10 m2
Nettogastflache
4.2 Hotels, Pensionen u. ahnl. 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 2 Betten,
Beherbergungsbetriebe fur zugehorigen
Restaurationsbetrieb,
Zuschlag nach 4.1
5 Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 m2 Nutzflache oder 1 Stpl. je angefangene
je 1,5 Beschaftigte 100 m2 Nutzflache
5.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- 1 Stpl. je 80 m2 Nutzflache oder -
u. Verkaufsplatze je 1,5 Beschaftigte
5.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder -
Reparaturstand
Hinweis:

Die Anlage enthalt die 1. Anderung vom 13.11.2024 (Nr. 1.1-1.3)
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